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Crece tendencia a construir " ifsdemenoacio
~ pisos, considerados bajos,

t()rres de baja altura en Nuﬁoa " se duplicaron en 2011.

BAJAS ALTURAS DE NUNOA

A cuatro afios de las modificaciones al Plan Regulador, 12 nuevos proyectos de un méximo de 10 pisos de
altura existen enla comuna..
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FUENTE: AGS Visién Inmobiliaria. Hilda Oliva - LA TERCERA

proyectos ge bajaaltura exis-
tenhoy enNufioa, tras las mo-
dificaciones al PRC.

»» Los edificios de baja altura estdn de moda en Nufioa. roro: DaNIELA PINTO
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En octubre de 2006, los fiu-
fioinos consiguieron algo
inédito: mediante conver-
saciones con el ex alcalde
Pedro Sabat, un grupo de
vecinos logré que el munici-
pio congelara el Plan Regu-
lador Comunal (PRC), que
propendia a dar luz verde a
torres de hasta 20 pisos de
altura. Un afio mas tarde, el
plan fue modificado.

El objetivo de estos habi-
tantes de Nufioa era prote-
gerlaarmoniay calidad ur-
banistica de sucomuna, ca-
lidad que, segun el
arquitecto Luis Bresciani,
“hizo de estazonaunadelas
mas demandadas porlacla-
se media”.

Segtin un estudio de la con-
sultora AGS Visién Inmobi-
liaria, a nivel nacional, Nu-
fioa es la segunda comuna
con mayor cantidad de de-
partamentos habitaciona-
les, después de Santiago
Centro. De acuerdo al mis-
mo informe, a cuatro afios
del nuevo plan regulador “se
observa el surgimiento de
una nueva generacion de de-
sarrollos inmobiliarios: edi-
ficaciones de mediana y baja
altura (cinco, siete y ocho
pisos), con poblaciones de
30, 40 y 50 familias”.

Esto, eso si, el fenémeno no
seregistra enlas principales
avenidas de la comuna -
como Vicufia Mackenna e
Irarrdzaval-, sinoenlasca-
lles mds pequefias. “Hoy,
Nufioa posee un territorio
cercano a un 30% de su su-
perficie orientada al desa-
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rrollo inmobiliario de gran
altura, sin limites de edifica-
cién, y un alto porcentaje de
lacomuna mas restringido al
desarrollo con limites, ma-
yoritariamente, de entre tres
y cinco pisos. Y en ciertos
ejes viales de importancia,
siete, ocho y 10 pisos”, ase-
gura el director comercial
de AGS Visién Inmobiliaria,
Rodrigo Aravena,

“Lo que el nuevo PRC ha-
bria generado es el equilibrio
entre el deseo de vivir en
Nufioa (principalmente de
gente de Santiago surorien-
te) y el rechazo de los fiufioi-
nos a verse invadido con edi-
ficios de altura”, agrega.

Inmobiliaria boutique

En 2008, un afio después
delamodificacién al PRC, se
alzaron tres nuevos edificios
de cinco pisos. Hubo que es-
perar hasta 2010 para que
esa cifra creciera timida-
mente a cinco, con dos obras
de ocho y 10 pisos. “Pero el
2011 se vino con todo y fue-
ron siete los nuevos proyec-
tos que elevaron a 12 el na-
mero de condominios de
baja altura, tres de ellos de
cinco pisos, con entrega este
ano”, detalla Aravena.

El experto dice que este
tipo de negocios correspon-
deaunnuevo expertise, que
hasta el momento estd sien-
doaprovechado por inmobi-
liarias boutiques, que han
adquirido conocimiento de
lo que en este caso busca el
cliente. “Se ha alejado de ejes
importantes, como Irarra-
zaval, Manuel Montt, Pedro
de Valdivia, y ha probado

con bajas alturas enel cora-
z6n de Nufioa”. Lo que aho-
raviene, segun el ejecutivo,
es la madurez de esta ten-
dencia, con el ingreso de las
inmobiliarias grandes.

Desde Pdte. Battle y Or-
doénez hacia el norte, y entre
las avenidas Eliecer Parada,
Tobalaba y Ossa (ver infogra-
fia) se conforma el cuadran-
te en pleno desarrollo de
proyectos de no mas de ocho
plantas, mientras que en las
inmediacionesde Av. Simén
Bolivar, entre Brown Norte
y Hamburgo, destacan pro-
yectos de cinco niveles y
que, por lo general, tienen
patios comunes.

Parejas con hijos son quie-
nesvandetras de este tipode
proyectos. Pero también el
fiufioino con historia, con
pasado en la comuna y que
yacrié hijos -generalmente
en casa, no en departamen-
to-, por lo que necesita redu-
cir espacio. Finalmente,
adultos mayores, reacios a
vivir en altura y en lugares
sin patio.

“Después del terremoto les
dijimos ‘no m4s’ a los edifi-
cios altos. Ademas, en 2011
fuimos papdsylaideaesque
nuestros hijos tengan un lu-
gar donde jugar, sin tener
que salir a la calle en busca
de una plaza”, dice Néstor,
un vecinode lacomuna que
a mediados de afio recibird
su departamento en Simén
Bolivar.

Aravena indica que barrios
interiores en torno a plazas
vecinales de Tobalaba y Die-
go de Almagro, Av. Ossa,
Manuel Montt y Diagonal
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Oriente son los mis reque-
ridos. También en sectores al
sur de Irarrdzaval, como
Juan Moya, Doctor Johow o
LosJardines, pero en menor
medida.

Al rescate del barrio

“No creo que sea una ten-
dencia inmobiliaria en ex-
pansion en otras comunas,
yaque paraque se dé algo si-
milar, se deben cumplir al-
gunas condiciones, como
una alta demanda de gru-
pos medios y medios altos,
un soporte urbano valori-
zado, conciencia ciudadana
respecto de esta valoriza-
cién y un equipo comunal
con experiencia en gestién
urbana”, dice el subdirector
de Estudios Urbanos de la
UC, Roberto Moris.

Segun el docente, bajo es-
tos parametros clasificarfan
la zona poniente de Provi-
dencia y algunos sectores de
Recoleta, Independencia,
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San Miguel, San Joaquin y
Estacién Central. “Pero el
mayor desafio estdenlo que
podria hacer la comuna de
Santiago”, dice.

Para Aravena, “Nufioa vie-
ne dando un paso adelante
en este sentido (un modelo),
replicable en otras comu-
nas. Algo que haidoddndo-
se en Providencia, en torno
a las estaciones de Metro
Colén y Bilbao, y en Las
Condes, alrededor de la Es-
tacion Hernando de Maga-
llanes”, dice.

Pero el director ejecutivo
de la Asociacién de Desarro-
lladores Inmobiliarios, Vi-
cente Dominguez, advierte
que no siempre una ciudad
es mds amable por la (baja)
altura de las construccio-
nes. Para €], lo importante
es que los proyectos tengan
mds espacios publicos o
dreas verdes. Eso, para Do-
minguez, es sinénimo de
una mejor ciudad. ®

LUIS BRESCIANI,
URBANISTA.

"La calidad urbanade Nufioa
hizo de estazonaunadelas
mas demandadasporlaclase
media, que para acceder ate-
rrenos de mayor valor opté
por el desarrolloinmobiliario
en altadensidad, lo quefinal-
mente afecté enalgunosba-
rrios esacalidad urbana bus-
cada. Hoy, las edificaciones de
menor alturamantienenlaca-
lidad del barrio”.
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