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Emblematico edificio afectado por el terremoto
reabre la venta de sus departamentos
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» Con el reforzamiento de los ejes
subterrdneos, la Inmobiliaria Paz

asegura que los dafios en Emerald

estdn completamente superados.

Evelyn Briceiio

Enfebrero de 2010, laaboga-
da Viviana Martinez estaba
decidida a comprar un de-
partamento en el edificio
Emerald de la Inmobiliaria
Paz, ubicado en Irarrazaval
con Exequiel Fernandez, en
plena comuna de Nufioa. Al-
canzé a visitar un departa-
mento piloto, perosus planes
separalizaron. Vino el terre-
moto y el edificio, que a esa
fecha habia vendido 162 uni-
dades, de un total de 231, fue
declarado inhabitable por el
Municipio de Nufioa. Este de-
tect6 dafios en los ejes es-
tructurales del subterrdneoy
obligd a la evacuacion de la
torre A, de 19 pisos.

La mayoria de sus residen-
tesentonces emigréylaven-
ta de los 69 departamentos
que atin quedaban por ven-
der, se detuvo.

Viviana, sin embargo, no
deseché su idea y cuando

» Conocido por las fallas sufridas tras

el 27 F, el inmueble empezard a
vender en febrero 207 unidades,

luego de 15 meses de reparaciones.

supo que Emerald estaba en
reparaciones, decidio espe-
rar. “El edificio siempre me
gust6. La ubicacién esideal,
tiene un supermercado al
frente, pronto vaa tener Me-
tro y, ademds, mi madre
vive a unas pocas cuadrasde
ahi. Sé6lo estoy esperando
que se ponga a la venta. Me
imagino, eso si, que habra
buenas rebajas para atraer
compradores”.

Despuésde 15 mesesdere-
paraciones, la empresa Paz
Corp abrird susala de ventas
la primera semana de febre-
ro, para comercializar 207
residencias, pues 24 fami-
lias que habitaban la torre
antesdel terremoto decidie-
ron quedarse.

Los arreglos estructurales
estuvieron bajo la ejecucién
y supervisién técnica de
cuatroempresas: VMB Inge-
nierfa Estructural, encarga-
da del disefio, desarrollo y
control de la reparacion; Sir-

ve S.A., cuyo fin era revisar
que los refuerzos estuvie-
ran bien ejecutados, y San-
tolaya Ingenieros Consul-
tores e IEC Ingenieria, que
fueron los asesores en el
andlisis y validacién del pro-
yetodereconstruccion. “In-
vertimos el equivalente al
65% de lo que costd cons-
truir el edificio”, asegura
Eliseo Lopez, gerente gene-
ral de Paz Chile, que forma
parte de Paz Corp.

Esesalarazén queaducen
en la empresa para no pro-
mover la venta a través de
descuentos de precio. “En-
tendemos que es un pro-
yecto que tiene su historia,
pero al hacer rebajas po-
driamos dar la sefial equivo-
cade que contintia con pro-
blemas”, afiade Lopez.

Las viviendas de Emerald
irdndesdelas1.330 UF (elde
un dormitorio y un bafo),
hasta las 3.720 UF (de tres
dormitorios y dos bafios). En

» Cuatro empresas de ingenieria
participaron en las obras, y se
invirtio, segin Paz, un equivalente
al 65% de lo que cost6 construirlo.


http://www.litoralpress.cl

16/01/2012

lainmobiliaria indican queel
preciofijado esel que corres-
ponde, de acuerdo al merca-
doyluegodel trabajoque re-
forz¢ seis ejes -de un total de
40- queresultaron con dafios
despuésdel 27 F.

El consultor de AGS Visién
Inmobiliaria, Rodrigo Ara-
vena, afirma que no es nece-
sario que liquiden los de-
partamentos, pero cree que
“a los verdaderos interesa-
dos, luego de un proceso de
informacion serio, habria
que hacerles un carifio im-
portante al final de la nego-
ciacion. No digo que los re-
maten, pero hay que recono-
cer la diferencia entre
escoger un edificio sin pasa-
doy éste”, asegura.

Segun afirman en Paz
Corp, durante los 15 meses
que se extendieron las repa-
raciones del Emerald, 24
permanecieron como pro-
pietarios; 57 se fueron a vi-
vir a otros edificios de la
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misma empresa, y el resto
de ellos, 81, recibid la devo-
lucién del dinero que ha-
bian pagado por la compra
de su residencia antes del
terremoto.

Laventa que partird en fe-
brero contempla 170 unida-
des en la torre A -que resul-
t6 mds afectada- y 37 en la
torre B, que tuvo menos da-
fios estructurales.

En esta nueva etapa, el in-
mueble conservard sunom-
bre, porque “es el mismo
edificio, pero reparado por
los mejores calculistas de
Chile. Informar de eso, for-
ma parte de la transparencia
que queremos proyectar”,
asegura Eliseo Lépez.

Laempresaagrega que ya
harecibido llamados de una
decena de potenciales com-
pradores. “No sé los detalles
de los arreglos, pero me
imagino quesilovanaven-
der de nuevo es porque es-
tdn seguros de que quedo

POTENCIAL COMPRADORA

Viviana Martinez,
abogada (37)

Su caso es bien particular.
Antes de que ocurrierael
terremoto en2010, ellase
habiainteresado encom-
prarunaunidad enel Eme-
rald. Pero despuésdefe-
brero de ese aio, laventa
separalizé. Sinembargo, se
enterd de que comenzarian
acomercializarlas unida-
desreparadas. Ella mantie-
ne aunsuinterés porcon-
vertirse en propietariade un
departamento ahi, pero es-
perabuenos descuentos.
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LA RECUPERACION DEL EMERALD
Los darios fueron corregidos en cinco etapas:
Estabilizacion Refuerzo de muros Levante de los ejes Reemplazo de los muros Terminaciones
Los ejes se estabilizaron sin dafios Se usaron gatas Se demolieron los muros se reemplazaron pisos flotantes,
para soportar los esfuerzos Se les agregd una hidraulicas para devolver condafiosy se ceramicas y murales entre otros.
producto del peso del enfierradura adicional y al edificio su geometria. construyeron de nuevo Se renovaron dreas comunes.
edificio y otras réplicas. sobre espesor de -
Tubos hormigén de 15cm.

mas resistentes.
deacero

Armadura

Alzaprimas Nuevo muro

Nuevo muro
de mayor espesor

Nivel: subterraneo 1
Ubicacion de las estructuras
que presentaron las fallas.

Muro colapsado

Av. 4rarr323ba‘

Estacionamiento -~~~

Torre
Emerald
Edificio e
Estructuras S—
danadas

Zzapugwied 3V

Av. Doubyg Almeig,

FUENTE: Paz Corp.



http://www.litoralpress.cl

16/01/2012

excelente. Asi es que una
vez que abran esa opcion,
me acercaré a buscar infor-
macioén”, dice Alfredo, ar-
quitectoy vecino de Nufioa
que quiere convertirse en
propietarioy quellamé ala
empresa para preguntar
hace un par de semanas.

Lo que se hizo

Las obras abarcaron cinco
etapas: antes de intervenir
los ejes dafiados, éstos se es-
tabilizaron con alzaprimas
y puntales de acero para po-
der trabajar con tranquili-
dad en caso de que ocurrie-
raotro temblor. También, se
reforzaron los muros de los
ejes que no habian resulta-
dodafados, con enfierradu-
ras adicionales y un so-
breespesor de hormigén de
15 centimetros por cada cara
del muro.

Después, se procedid a le-
vantar los ejes del edificio
para devolverle su dngulo
original. Para eso se usaron
gatas hidrdulicas coman-
dadas por un computador.
Finalmente, se procedi6 a
demoler los muros de los
ejes y a reconstruirlos (ver

Una ultima etapa de los
arreglosincluy6 el mejora-
miento y renovacion de las
terminacionesy lugares co-
munes del edificio: ala pis-
cina, por ejemplo, se le
agreg6 mobiliario nuevo y
la antigua sala de computa-
cién se convirtié enun gran
lounge para que ahora sus
residentes seinstalen a na-
vegar por internet o lean
revistas.

LA TERCERA (STGO-CHILE)

49 2 EMBLEMATICO EDIFICIO AFECTADO POR EL TERREMOTO REABRE

http://www.litoralpress.cl

LA VENTA DE SUS DEPARTAMENTOS PARTE 04

La Direccién de Obras de
Nufioarecibi6 los trabajosde
reparaciones a fines de 2011,
todas avaladas por los inge-
nieros especialistas contrata-
dos por Paz Corp. Posterior-
mente a ello, el municipio
volvi6 a darle la categoria de
“habitable” al edificio.

Carl Luders, ingeniero es-
pecialista y socio fundador
deSirve, compariia que dise-
16 el proceso de estabiliza-
cién eizamiento del edificio,
explica que “se opt6 por tec-
nologia estadounidense y
canadiense de punta, usa-
sada en proyectos mineros
de gran envergadura” .

Rodrigo Aravena es un
convencido de que en Chile
hay capacidad para arreglar
dafios, incluso, si son estruc-
turales. “Creo, ademds, que
para eliminar prejuicios en
la gente, la clave estd en la
informacién y la transpa-
rencia. Elesfuerzo delaem-
presa debe estar en mostrar
con lujo de detalles todo lo
que hizo en arreglos, para
que los interesados no que-
den con ninguna duda”.

Precisamente, durante es-
tos dias, los ejecutivos que
comercializardn el proyecto
estan en capacitacion para
poder informar los porme-
nores a quienes se acerquen
alassalasde ventas o llamen
para consultar. Ademas, se
ha preparado material gra-
fico y videos explicativos.

“Tenemos la certeza de
que Emerald estd en per-
fectas condiciones para ser
habitado”, finaliza Marcos
Cam-sen, gerente de inno-
vacion y logistica de Paz.@

LAS CIFRAS

19

pisostienelatorre Ade este
proyectoinmobiliario. Latorre
B alcanzalos ochopisos.

ejes,deuntotalde 40, eran
los que tenian dafios y que
fueronreparados.

1.330

UF costara el departamento
mas barato en estanuevaeta-
pade ventasde Emerald. El
mas caro, 3.720 UF.

24

propietarios confiaronen que
laempresareparariacomple-
tamente los problemas y no
quisieronirse aotros proyec-
tos de Paz o solicitarladevo-
lucion de sudinero.
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